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Proiect 

GUVERNUL REPUBLICII MOLDOVA 

HOTĂRÎRE № _______ 
 

din ___________2015 
Chi � inău 

 
cu privire la aprobarea Regulamentului privind modul de efectuare a cercetării 
tehnico-sanitare a locuin elor pentru recunoa terea lor ca fiind inutilizabile 
pentru locuit, precum i modul de folosire, reamenajare sau demolare a lor 

 
În conformitate cu art. 6, alin. (6) � i art. 7, lit. g)  al Legii nr. 75 din 30 aprilie 

2015 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, №131-138, art. 249) cu privire 
la locuin � e, � i în scopul asigurării popula� iei cu locuin � e sigure � i adecvate pentru 
locuire, Guvernul HOTĂRĂ � TE: 
 
 1. Se aprobă Regulamentul privind modul de efectuare a cercetării tehnico-
sanitare a locuin � elor pentru recunoa � terea lor ca fiind inutilizabile pentru locuit, 
precum � i modul de folosire, reamenajare sau demolare a lor (se anexează). 

 2. Se recomandă autorită � ilor administra � iei publice locale să asigure 
respectarea prevederilor prezentului Regulamentul aprobat prin prezenta hotărîre, în 
cazurile de solu � ionare a problemelor ce � in de îmbunătă � irea condi � iilor de trai a 
persoanelor care necesită locuin � e sociale. 
 3. Se abrogă Hotărîrea Sovietului Mini � trilor al RSS Moldovene � ti nr. 287 
din 09.09.1985 „Despre aprobarea Regulamentului cu privire la modul de efectuare a 
reviziei stării tehnice � i sanitare a caselor de locuit (încăperilor de locuit), la modul de 
considerare a lor, precum � i de reamenajare a lor pentru folosirea în alte scopuri sau 
de demolare” (Veştile Sovietului Suprem şi ale Guvernului R.S.S. Moldoveneşti, 
1985, nr.10, art.99) din data publicării acestei Hotărîri. 

 
 
Prim-ministru interimar    Natalia GERMAN 

 

Contrasemnează: 
 

Viceprim-ministru,  

Ministru al economiei în exercițiu   Stephane Christophe BRIDE 
 
Ministrul dezvoltării  

regionale � i construc � iilor în exercițiu  Vasile BÎTCA 
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Anexă 

 la Hotărîrea Guvernului nr.______ din______ 
 

REGULAMENT 

privind modul de efectuare a cercetării tehnico-sanitare a locuin elor pentru 
recunoa terea lor ca fiind inutilizabile pentru locuit, precum i modul de 

folosire, reamenajare sau demolare a lor 

I. Dispozi ii generale  

 1. Prezentul Regulament se aplică pentru bunurile imobile cu statutul de 
locuin � e (apartamente, camere în cămin � i alte încăperilor locuibile), indiferent de 
tipul de proprietate, în sensul Legii nr. 75 din 30 aprilie 2015 cu privire la locuinţe, de 
către autorităţile administraţiei publice locale, în cazurile de soluţionare a 
problemelor ce ţin de asigurarea cu locuinţe sociale a persoanelor, locuinţele cărora 
necesită a fi recunoscute ca fiind inutilizabile pentru locuit, prin stabilirea modului de 
efectuare a cercetării tehnico-sanitare în acest scop. 

2. Actul de cercetare a stării tehnico-sanitare a locuin � ei, aprobat de autorită � ile 
publice locale de nivelul doi, serve � te ca una din condi � iile pentru acordarea în 
loca � iune a locuin � elor sociale. 

II. Efectuarea cercetării tehnico-sanitare a locuin elor 

3. Cercetarea tehnico-sanitară a locuin � elor se realizează de către comisiile 
tehnico-sanitare, instituite în baza dispozi � iei autorită � ilor administra � iei publice 
locale de nivelul doi, la solicitarea proprietarilor sau locatarilor. 

4. În componen � a comisiei tehnico-sanitare intră: 
- pre � edintele comisiei - vicepre � edintele/viceprimarul autorită � ii administra � iei 

publice locale de nivelul I, sau, II sau persoana desemnată de către Comitetul 
executiv al UTA Găgăuzia (în continuare autoritatea administra � iei publice locale); 

- exper � i tehnici atesta � i din domeniul construc � iilor; 
- reprezentan � ii subdiviziunilor responsabile de arhitectură � i construc � ii ale 

autorită � ilor publice locale; 
- reprezentan � ii organului supravegherii de stat a măsurilor contra 

incendiilor; 
- reprezentan � ii autorită � ii competente pentru supravegherea sănătăţii 

publice; 
- reprezentantul Serviciului Protec � iei Civile � i Situa � iilor Excep � ionale, în 

cazul situa � iilor excep � ionale. 
 5. Pe parcursul cercetării tehnico-sanitare a locuin � elor, se verifică: 
 1) starea tehnică a : 
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 a) funda � iilor � i subsolurilor; 
 b) pereţilor şi elementelor faţadelor (balcoanelor, cornişelor ş.a.); 
 c) panourilor prefabricate ale clădirilor îmbinate între ele; 
 d) planşeelor intermediare şi de pod, pereţilor despărţitori � i rampelor 
scărilor; 
 e) acoperişurilor � i elementelor de pe acoperi � ; 
 f) ascensoarelor; 
 g) instalaţiilor tehnico-sanitare din locuin � e apartamente, camere în cămin � i 
alte încăperilor locuibile; 
 2) condi � iile sanitaro-igienice. 
 6. Comisia tehnico-sanitară stabileşte dacă anumite locuin � e sînt inutilizabile 
pentru locuit, în baza Listei defectelor, conform cărora locuin ele nu corespund 
cerinţelor sanitare şi tehnice pentru locuit, anexată la prezentul Regulament (anexa 
nr. 1). 

 7. Starea tehnică a elementelor de construc � ie portante se stabileşte, în baza 
expertizei tehnice în construc � ii. 
 8. Rezultatul verificării (examinării) se fixează în Actul de cercetare a stării 
tehnico-sanitare a locuin � ei, care se întocme � te în patru exemplare � i se prezintă (cîte 
un exemplar) autorită� ii administra � iei publice locale, solicitantului, proprietarului � i 
administratorului locuin � ei. 
 Actul trebuie să con � ină constatările expertului tehnic, cauzele care au 
determinat caracterul inutilizabil al locuin � ei, precum � i concluzii � i propuneri pentru 
reconstruc � ia acesteia (lucrări de modernizare, modificare, transformare, 
replanificare, reamenajare, retehnologizare, reabilitare) sau demolare. 

 Modelul actului privind cercetarea tehnico-sanitară a locuin � ei este prevăzut 
în anexa nr. 2 la prezentul Regulament. 

 Actul se semnează de membrii comisiei. 

 9. Comisia tehnico-sanitară activează în baza legisla � iei ce � ine de domeniul 
construc � iilor, normelor şi regulilor stabilite de documentele normative în construc � ii, 
normelor şi regulilor sanitare, regulilor şi normelor privind exploatarea tehnică a 
fondului de locuinţe şi în baza prezentului Regulament. 

 10. Comisia tehnico-sanitară are dreptul: 
- să atragă în activitatea sa specialişti de la organizaţii de proiectări, de 

cercetări ştiinţifice şi de la alte organizaţii competente; 
- să dispună organizarea lucrărilor de dezmembrare a unor elemente de 

construcţie ale clădirilor, la cererea expertului tehnic, în conformitate cu prevederile 
legisla � iei în vigoare; 



4

- să antreneze lucrătorii întreprinderilor ÎMGFL, ai întreprinderilor, 
instituţiilor, organizaţiilor � i administratorii posesoare de locuin � e pentru stabilirea 
obiectivelor şi a sectoarelor ce urmează a fi cercetate. 
 11. Autoritatea administraţiei publice locale, în urma examinării actelor 
comisiei tehnico-sanitare, prin decizia consiliului, decide clasificarea locuinţelor ca 
fiind inutilizabile pentru locuit. In acest sens, autoritatea respectivă decide: 

a) recunoaşterea locuinţelor ca fiind inutilizabile pentru locuit cu demolarea 
construcţiei; 

b) recunoaşterea locuinţelor ca fiind inutilizabile pentru locuit cu ulterioara 
reconstrucţie; 

c) recunoaşterea locuinţelor ca fiind inutilizabile pentru locuit cu schimbarea 
destinaţiei în încăperi cu altă destinaţie decât cea de locuinţă. 
 Decizia finală urmează a fi luată în decurs de 15 zile de la prezentarea 
actului. 
 12. Locuin � ele clasificate � i recunoscute ca inutilizabile pentru locuit în 
condi � iile lit. b) � i c) a pct. 11, pot fi reconstruite în baza Actului de cercetare a stării 
tehnico-sanitare a locuin � ei, în conformitate cu legisla � ia, normele de construc � ie şi 
alte acte normative în vigoare, din contul proprietarilor de locuin � e, în baza 
certificatului de urbanism, proiectului aprobat, avizat � i verificat, autoriza � ia de 
construire.  

 Ca urmare a deciziei respective, încăperilor izolate cu statut de locuinţă, 
trecute în categoria celor inutilizabile pentru locuit, li se retrage destinaţia locativă, 
fapt care urmează să fie înregistrat în Registrul bunurilor imobile, conform 
prevederilor legisla � iei în vigoare. 
 13. Excluderea locuinţelor din fondul public de locuinţe se efectuează numai în 
baza deciziei autorită� ii administra � iei publice locale competente, în conformitate cu 
cazurile prevăzute de art. 6 din Legea cu privire la locuinţe. 

Procesul-verbal de recepţie finală a lucrărilor de reconstrucţie serveşte drept 
temei pentru excluderea locuinţelor din categoria celor inutilizabile pentru locuit la 
decizia autorităţilor administraţiei publice locale. 

III. Dispozi ii finale 

14. Se interzice plasarea cetăţenilor în locuin � ele, recunoscute ca 
inutilizabile pentru locuit. 

 15. Deciziile adoptate de către autorită � ile administra � iei publice locale 
privind locuin � ele inutilizabile pentru locuit în vederea reconstruc � iei sau demolării 
acestora, se prezintă (cîte un exemplar) ÎS „Cadastru”, proprietarului locuin � ei sau 
administratorului (după caz), pentru introducerea modificărilor respective în 
documenta � ia de care dispun ace � tia conform competen � ei, precum � i proprietari 
locatarilor apartamentelor (după caz). 
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16. Nerespectarea regulilor şi normelor tehnico-sanitare a locuinţelor, atît de 
către locatari, cît � i de proprietari, se sanc � ionează conform legisla � iei în vigoare.
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                                        Anexa nr. 1 

                                         la Regulament 

 

L I S T A 
defectelor, conform cărora locuin ele 

nu corespund cerinţelor sanitare şi tehnice pentru locuit 

 

1. Uzura fizică a elementelor de construcţii portante din casele de piatră - în proporţie 
de peste 70 procente, a caselor de lemn şi a caselor cu pereţi din alte materiale (din 
cărămidă, din argilă cu paie ş.a.) - în proporţie de peste 65 procente, precum şi starea 
nesatisfăcătoare a elementelor constructive portante, ceea ce poate duce la surpare 
sau la o altă stare de avariere, ce prezintă un pericol pentru viaţa sau sănătatea 
oamenilor. 

2. Deformarea progresivă a suprafeţei terestre pe teritoriul aferent clădirii, pe 
terenurile tasate, după ac � iuni seismice, după alunecări de teren, în zona formaţiunilor 
carstice şi a inunda � iilor, care potrivit concluziilor specialiştilor, poate să ducă la 
surparea clădirilor. 

3. Prezen � a unor concentrări de gaze subterane, ce pătrund în locuin � e, fiind 
explozive şi dăunătoare pentru sănătatea oamenilor. Lipsa sistemului de ventilaţie 
autonom separat. Lipsa condiţiilor respectării microclimatului în încăperile de locuit 
în conformitate cu cerinţele certificat de întreprinderea de Stat „Centrul Naţional de 
Standardizare, Metrologie şi Certificare", Moldova - Standard din 28.08.2006. 

4. Iluminat natural necorespunzător în legătură cu orientarea nefavorabilă a 
ferestrelor, cu dimensiuni insuficiente sau cu umbrirea acestora, lipsa iluminatului în 
conformitatea cu reglementările normative. Suprafaţa unei odăi de locuit mai mică de 
8 m2 şi lipsa condiţiilor iluminării naturale şi insolaţiei  a încăperilor.  

5. Corespunderea cumulativă cu următorii parametri: 

• Cota pervazurilor din locuin � e pozi � ionale e mai jos de nivelul pereului 
(trotuarului). 

• Cota podelei din camera de locuit e mai mică de cota suprafeţei pereului 
(trotuarului) cu mai mult de jumătate din înălţimea camerei. 

• Înălţimea de la podea pînă la tavan în locuin � e este mai mică de 2,5 metri. 

• Lărgimea camerei de locuit dreptunghiulare sau lărgimea medie a camerei de 
locuit nedreptunghiulare mai mică sau fix de doi metri (lărgimea nişei, dacă 
există, nu se ia în consideraţie) în cazul cînd pentru o astfel de cameră a fost 
încheiat un contract de loca � iune separat. 
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• Lă � imea golului uşii din perele capital sau din cel despărţitor al camerei de 
locuit e mai mică de 70 centimetri. (în cazul cînd pentru o astfel de cameră a 
fost încheiat un contract de loca � iune separat şi dacă aceasta e unica intrare, 
neputînd fi lărgită pînă la atingerea normei). 

6. Situarea blocurilor sanitare, inclusiv a instalaţiilor sanitare deasupra camerelor de 
locuit � i bucătăriilor. 
7. Lipsa unor instala� ii de încălzire în locuin � e şi lipsa posibilităţii de instalare a 
acestora. 

8. Lipsa instalaţiei sanitare în locuin � e şi lipsa posibilităţii de a o amenaja atît în 
locuin � ă, cît şi în curtea casei. 
9. Existenţa unei bucătării în antreu sau în coridor, avînd lă � imea mai mică de 1,9 
metri (dacă se intră în camera de locuit numai prin această bucătărie). În astfel de 
cazuri se consideră inutilizabilă pentru locuit una din încăperi, care potrivit 
condiţiilor tehnice poate fi transformată într-o bucătărie luminoasă. 

10. Casa ascensoarelor sau compartimentul maşinilor se află alături de camerele de 
locuit. 

11. Deteriorarea hidroizolării funda � iilor sau lipsa acesteia, apari � ia permanentă a 
igrasiei pe pereţi, pardoseli şi tavane umezite din camerele de locuit. 

12. Conducta pentru evacuarea gunoiului este amplasată pe zidul de închidere a 
camerei de locuit. 

13. Locuin � ele de la primul nivel al blocurilor locative nu au un subsol sau un etaj 
tehnic, din care cauză conductele de apă rece sau de apă caldă, cele de canalizare se 
află sub planşeul superior al locuin � elor. 
14. Casele de lemn, ale căror elemente de construcţie sînt mucegăite, barăcile. 

15. Echipamentul care func � ionează pe gaz se află în camerele de locuit, sau prin ele 
trece conducta de gaz. 

16. Amplasarea utilajului tehnologic, frigorific, compresoarelor, climatizatoarelor, 
centralelor termice, a sistemului de ventilaţie de tipul flux - reflux şi a altor surse ce 
generează zgomot şi vibraţie în interiorul încăperilor locative. 

 Locuin � ele sînt considerate ca fiind necorespunzătoare cerinţelor tehnice şi 
sanitare şi se atribuie categoriei celor inutilizabile pentru locuit, dacă există cel pu � in 
trei din indicatorii enumera � i, în afară de punctele 1-3 din prezenta Lista. 
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                                         Anexa nr. 2 
                                          la Regulament 

 
Model de  

ACT 
de cercetare a stării tehnico-sanitare a locuin ei 

 

Nr ______ din __________20 
 

str._______________or. (сom. s.)________ 
 

 
Prezentul act se elaborează de către comisia tehnică, creată în baza deciziei 

autorită � ii administra� iei publice locale ___________________________________ 
Nr.______  din "____"______________20_____  

 
Comisia în componen � a: 
 

_________________________ Pre � edintele comisiei – vicepre � edintele autorită � ii 
administra � iei publice locale  / viceprimarul  

Membrii comisiei:  

_________________________  

_________________________  

_________________________  

_________________________  
 
A examinat starea tehnico-sanitară a locuin � ei, a constatat următoarele: 
 
    Locuin � a nr. _____________ str. __________________ or. (com., s.), _________ 

_______________________ se recunoa � te inutilizabilă pentru locuit, în baza 
următoarelor date: 

____________________________________________________________________ 
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________ 
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________ 
 
Cauza ______________________________________________________________ 
____________________________________________________________________ 



9

 
Concluziile 
comisei:______________________________________________________________
____________________________________________________________________ 
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________ 
____________________________________________________________________
____________________________________________________________________ 
 
 
 
Pre � edintele comisiei ________________             semnătura  __________________ 
                               (numele, prenumele) 
 
 
 

Membrii comisiei:                                           semnături: ______________________ 

                                                                   ______________________ 

                                                                   ______________________ 

                                                                   ______________________ 

                                                                   ______________________ 

                                                                   ______________________ 
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Nota informativă  

la proiectul hotărîrii Guvernului  

 

Cu privire la aplicarea Regulamentul privind modul de efectuare  

a cercetării tehnico-sanitare a locuin elor pentru recunoa terea lor  

ca fiind inutilizabile pentru locuit, precum i modul de folosire, reamenajare sau 

demolare a lor  

 

 Ministerul Dezvoltării Regionale � i Construc � iilor a elaborat prezentul proiect 
de hotărîre a Guvernului, în conformitate cu art. 7 al Legii nr. 75 din 30 aprilie 2015 

cu privire la locuin � e (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2015, №131-138, art. 

249), precum � i în scopul asigurării popula � iei cu locuin � e sigure � i adecvate pentru 
locuire. 

 Regulamentul se aplică pentru locuin � e pentru a stabili modul de efectuare a 

cercetării tehnico-sanitare, în vederea recunoa � terii locuin � elor la categoria celor 
inutilizabile pentru locuit, precum � i modul de folosire, reamenajare sau demolare a 
lor. 

 De asemenea, proiectul prevede abrogarea Hotărîrii Sovietului Mini � trilor al 
RSS Moldovene � ti nr. 287 din 09.09.1985 „Despre aprobarea Regulamentului cu 

privire la modul de efectuare a reviziei stării tehnice � i sanitare a caselor de locuit 
(încăperilor de locuit), la modul de considerare a lor, precum � i de reamenajare a lor 
pentru folosirea în alte scopuri sau de demolare”. 

 Regulamentul prevede crearea comisiilor tehnico-sanitare de către autorită � ile 
administra � iei publice locale de nivelul doi, în conformitate cu legisla � ia în vigoare, 
este descrisă componen � a, activitatea, drepturile comisiei. 

 Astfel, în cadrul comisiei sunt inclu � i: 
- pre � edintele comisiei - vicepre � edintele/viceprimarul autorită � ii administra � iei 

publice locale de nivelul I, sau, II sau persoana desemnată de către Comitetul 
executiv al UTA Găgăuzia; 

- exper � i tehnici atesta � i din domeniul construc � iilor; 
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- reprezentan � ii subdiviziunilor responsabile de arhitectură � i construc � ii ale 
autorită � ilor publice locale; 

- reprezentan � ii organului supravegherii de stat a măsurilor contra 
incendiilor; 

- reprezentan � ii autorită � ii competente pentru supravegherea sănătăţii 
publice; 

- reprezentantul Serviciului Protec � iei Civile � i Situa � iilor Excep � ionale, în 
cazul situa � iilor excep � ionale. 
 Ca rezultat al cercetării, comisia întocme � te actul privind cercetarea tehnico-
sanitară a locuin � ei, care se aprobă de către autorită � ile publice locale de nivelul doi � i 
serve � te ca una din condi � iile pentru acordarea în loca � iune a locuin � elor sociale. 
 Regulamentul con � ine „Lista defectelor, conform cărora locuin � ele nu 
corespund cerinţelor sanitare şi tehnice pentru locuit”, precum � i modelul actului de 

cercetare a stării tehnico-sanitare a locuin � ei. 
 Punerea în aplicare a prezentului Regulament nu presupune alocarea unor 
mijloace financiare din bugetul de stat sau local. 

 Ministerul Dezvoltării Regionale � i Construc � iilor consideră necesară 
aprobarea prezentului proiect de hotărîre a Guvernului. 

Proiectul hotărîrii de Guvern a fost coordonat cu Ministerul Finanţelor, 
Ministerul Economiei, Ministerul Sănătăţii, Ministerul Afacerilor Interne, Ministerul 

Muncii, Protec � iei Sociale � i Familiei, Agen � ia Rela � ii Funciare � i Cadastru, 
Primările mun. Chi � inău � i Băl � i, autorită � ile administra � iei publice locale,  precum şi 

Federa � ia Sindicatelor din Construc � ii � i Industria Materialelor de Construc � ii 
”SINDICONS”, Asocia � ia Patronală a Serviciilor Publice � i reprezentan � ii societă � ii 
civile. 

 

 

Anatolie ZOLOTCOV 

 

VICEMINISTRU 

 


